Zatgcznik nr 6 do ogtoszenia o przetargu

UMOWA DZIERZAWY NR .........o......
zawarta w dniu ............... roku w tebie pomiedzy:

PORTEM JACHTOWYM W LEBIE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, z siedzibg w tebie przy ul.
Jachtowej 8, NIP: 8411528563, REGON: 771251311 wpisanym w Krajowym Rejestrze Sadowym Nr
0000103740 prowadzonym przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego

reprezentowanym przez Prezesa Zarzgdu — Pana Leszka Paszkowskiego

zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajgcym,

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawca.
OSWIADCZENIA
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest zarzadcg terenu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.
2. Niniejsza umowa nie narusza kompetencji Urzedu Morskiego w Gdyni i Urzedu Miejskiego w tebie

w zakresie petnienia nadzoru nad przestrzeganiem porzadku, przestrzeganiem nakazow i zakazow
obowigzujgcych w obszarze pasa technicznego

PRZEDMIOT DZIERZAWY
§1

1. Przedmiotem dzierzawy jest cze$¢ dziatki nr 54/14 o tagcznej powierzchni 800m2, potozony w tebie,
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczno-handlowg i sportowo-rekreacyjng. Przedmiot
dzierzawy zostat oznaczony na mapie jako punkt nr 38, stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy.
taczna powierzchnia i zabudowa:

- 63,84m2 na 4 szt. kontenerodw,

- 436,16m2 na potrzeby ogrédka gastronomicznego, z mozliwoscig przysztej rozbudowy, uzgodnione;j z
Wydzierzawiajacym,

-10,24m2 na przebieralnie,
- 69,3m2 na ktadke,

- 220,46m2 na dziatalno$é sportowo-rekreacyjng po lewej stronie od wejscia nr 13, z wytgczeniem
mozliwosci ustawienia dmuchanych zabawek oraz prowadzenia dziatalnosci sportow wodnych.

Na przedmiotowym terenie posadowione s3:

Budynek nr 1 — kontener sanitarny o pow. 15,96m2,



Budynek nr 2 — kontener dla ratownikdéw o pow. 15,96m?2,

Budynek nr 3 — dwa kontenery gastronomiczne o pow. 2x15,96=31,92m?2,
Obiekt nr 4 - przebieralnia dla oséb z trudnoscig poruszania sie o pow. 2,56m2,
Obiekty nr 5, 6, 7 — trzy przebieralnie o facznej powierzchni 3x2,56=7,68m2,

Modutowa ktadka z pasem transmisyjnym przystosowana dla oséb niepetnosprawnych o dtugosci
31,5m i szerokosci 2,2m.

taczna powierzchnia zabudowy wraz z ktadkg 143,02m2.

Ww. budynki i obiekty zostang przekazane Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na potrzeby
prowadzenia dziatalnosci oraz dbatosci i utrzymywania przez Dzierzawce w stanie niepogorszonym.
Wydzierzawiajacy umozliwi Dzierzawcy korzystanie z przytaczy. Nalezy uwzglednic, ze obiekt jest w
trakcie podfaczania energii elektryczne;j.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe, na warunkach okreslonych niniejszg
umowg powierzchnie uzytkowg opisang w pkt 1 powyzej wraz z infrastruktura.

3. Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy moze zosta¢ zmienione wytgcznie za pisemng uprzednig zgoda
Wydzierzawiajgcego, pod rygorem skutkéw z § 3 ust. 3.

§2
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan przedmiotu umowy jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Wydzierzawiajacy na dzierzawionych terenach nie zapewnia dostepu do przytgczy wody, Sciekow i
energii elektryczne;j.

3. Konieczno$¢ prowadzenia przez Urzgd Morski w Gdyni dziatan statutowych, zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego, upowaznia w/w organ do natychmiastowego wytgczenia dzierzawy z wskazanego
odcinka/fragmentu przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca nie ma prawa do zadnych roszczen z tego
powodu.

CZAS TRWANIA UMOWY
§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia podpisania do dnia 31.10.2026r.

2. Dziatalnos¢ prowadzona na terenie bedgcym przedmiotem umowy moze by¢ prowadzona jedynie
w okresie sezonu letniego. Po sezonie letnim dzierzawca zobowigzany jest usungé z przedmiotu
dzierzawy wszelkie elementy i urzadzenia oraz uprzatngc teren i przywrdci¢ plaze do stanu
pierwotnego. Dzierzawca dokona demontaiu catej infrastruktury przekazanej przez
Wydzierzawiajacego tj. 4 kontenerow, 4 przebieralni, catej ktadki plazowej i transportu ww. do
miejsca skltadowania wskazanego przez Wydzierzawiajacego, nie dalej niz 10km od aktualnego
miejsca usytuowania.

3. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym z nastepujacych
przyczyn:

1) niewptacenia przez Dzierzawce w terminie okreslonym w niniejszej umowie kaucji, o ktorej
mowa w §8 niniejszej umowy, o ile Dzierzawca nie usunie tego uchybienia w terminie 14 dni
od wezwania Wydzierzawiajgcego,

2) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za co najmniej jeden okres ptatnosci i/lub innych
kosztéw opisanych w niniejszej umowie na kwote rdwng wartosci jednomiesiecznego czynszu



9)

netto - o ile Dzierzawca nie usunie tego uchybienia w terminie 14 dni od wezwania
Wydzierzawiajacego,

uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z warunkami okreslonymi w niniejszej
umowie - o ile Dzierzawca nie usunie tego uchybienia w terminie 7 dni od wezwania
Wydzierzawiajacego,

nie uzgodnienia koncepcji, o ktérej mowa w § 6 lub jezeli zagospodarowanie terenu jest
niezgodne z ustalong wizualizacjg — koncepcjg, o ile Dzierzawca nie usunie tego uchybienia w
terminie 7 dni od wezwania Wydzierzawiajgcego,

poddzierzawienie, oddanie w uzyczenie przedmiotu dzierzawy osobie/osobom trzecim bez
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkéw wskazanych w § 6 ust. 9, o ile Dzierzawca nie usunie
tego uchybienia w terminie 7 dni od wezwania Wydzierzawiajgcego;

ponownego, w okresie nastepujgcych po sobie 30 dni liczgc od wystania wezwania do usuniecia
poprzedniego naruszenia, naruszenia tego samego obowigzku sposrdd tych wskazanych w § 6
ust. 9,

nie uzupetni kwoty kaucji zgodnie z § 8 ust. 2 — lub nie dostarczy oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji zgodnie z § 8 - o ile Dzierzawca nie usunie tego uchybienia w terminie 3 dni od
wezwania Wydzierzawiajgcego,

w innych przypadkach wskazanych w Umowie albo przewidzianych przez obowigzujace
przepisy prawa.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo, odpowiednio:

1)

rozwigzania umowy z zachowaniem siedmiodniowego okresu wypowiedzenia w odniesieniu
do catosci lub czedci przedmiotu dzierzawy, albo zawieszania wykonania umowy na czas
wskazany w pisemnym zawiadomieniu wystanym z siedmiodniowym wyprzedzeniem - w
przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania awaryjnych robdt zwigzanych z ochrona brzegu
morskiego; Zawieszenie wykonania umowy bedzie wskazato okres i obszar wytgczenia
powierzchni z zakresu przedmiotu umowy; po uptywie tego okresu przedmiot dzierzawy
zostanie ponownie protokolarnie przekazany Dzierzawcy;

rozwigzania umowy z zachowaniem czternastodniowego okresu wypowiedzenia —w przypadku
rozpoczecia przez Wydzierzawiajgcego lub wtasciciela gruntu planowanych prac remontowych,
uniemozliwiajacych dalszg dzierzawe przedmiotu dzierzawy zgodnie z niniejszg umowa;

Korespondencje w przedmiocie rozwigzania lub wypowiedzenia umowy, a takze wezwania do
wykonania zaniechanych obowigzkéw Strony beda kierowac drogg elektroniczng, zataczajac do
korespondencji email skany pisemnych oswiadczen stron.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do prowadzenia dziatan statutowych przez Urzad Morski,
na terenie bedgcym przedmiotem dzierzawy, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

Strony mogg rozwigza¢ umowe w kazdym czasie — za porozumieniem stron.

CZYNSZ

&84

Dzierzawca bedzie ptacit czynsz dzierzawy w nastepujacych okresach:

1)

2)

z tytutu dzierzawy w roku 2026 wynosi ................ zt netto plus 23% podatku Vat tj. tgcznie
.................. zt brutto (sfownie............ccvveevevrvrrerrnnnan):

a) | RATA w wysokosci ................. brutto — ptatna do 14 dni od dnia podpisania umowy
dzierzawy,



b) Il RATA w wysokosci .................. brutto — ptatna do dnia 31.07.2026 r.

2. Z tytutu opdinienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajagcy ma prawo do naliczenia odsetek za
opo6znienia w transakcjach handlowych w wysokosci ustawowej.

3. Czynsz z ust. 1 zawiera stawke podatku Vat wynoszacg 23%. W przypadku zmiany stawki VAT w
czasie trwania umowy, w/w stawka VAT ulega zmianie, bez koniecznosci zmiany umowy, poczawszy
od dnia zmiany stosownych przepisdw.

4. Dzierzawcy nie przystuguje prawo potrgcania naleznosci z tytutu Czynszu z jakimikolwiek
wierzytelnosci Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego, chyba ze strony ustalg na pismie inaczej,
albo wierzytelnos¢ Dzierzawcy wynika z prawomocnego wyroku sagdowego.

§5

1. Czynsz dzierzawny ptatny bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego prowadzony przez
Zjednoczony Bank Spétdzielczy Oddziat w tebie nr rachunku: 86 9324 0008 0002 3881 2000 0020
2. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Dzierzawcy.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§6

1. Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu koncepcje zagospodarowania terenu, nie pdzniej niz 14
dni od dnia podpisania umowy dzierzawy. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do wniesienia uwag
badZ zmian w przedstawionej koncepcji w terminie do 14 dni od dnia przedstawienia koncepcji. W
przypadku przysztych zmian w sposobie zagospodarowania terenu, Dzierzawca zobowigzany jest
uzgadnia¢ wszelkie zmiany z Wydzierzawiajgcym kazdorazowo. Dzierzawca ponosi ww. nakfady na
Przedmiot dzierzawy na swaj koszt, bez prawa dochodzenia zwrotu naktadéw po zakorczeniu Umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do sprawowania nalezytej pieczy z zachowaniem zasad dobrego
gospodarza nad przedmiotem dzierzawy oraz uzywania go dla celéw okreslonych w niniejszej umowie.

3. W zakresie utrzymania przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania
biezgcych napraw i remontéw pomieszczen na wtasny koszt.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do rozliczania sie za zuzyty energie elektryczng, pobdér wody oraz
odprowadzanie Sciekdw i wywdz nieczystosci na podstawie umdw zawartych we wtasnym zakresie
bezposrednio z dostawcami ustug.

5. Na Dzierzawcy cigzy obowigzek uregulowania optaty targowej, podatku od nieruchomosci, oraz
podatku gruntowego za okres trwania umowy dzierzawy lub ich réwnowartosci na rzecz
Wydzierzawiajacego w przypadku, gdy obowigzek podatkowy spoczywa na Wydzierzawiajgcym.

6. Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalnosé na podstawie wymaganych przez prawo zezwolen i decyzji
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

7. Dzierzawca prowadzacy dziatalnos$¢ gospodarczg polegajacg na sprzedazy napojéw alkoholowych
musi posiadac zezwolenie na sprzedaz napojoéw alkoholowych i alkoholu.

8. Dzierzawca prowadzacy dziatalnos¢ polegajgcg na sprzedazy napojow alkoholowych i alkoholu
oswiadcza, ze jest Swiadomy obowigzkdéw wynikajgcych z ustawy o wychowaniu w trzezwosci i
przeciwdziataniu alkoholizmowi z dnia 26 pazdziernika 1982 roku (tj. Dz.U. z 2023 roku poz. 2151 ze
zm.) w tym szczegodlnie o zakazie sprzedazy alkoholu osobom nietrzezwym i w wieku ponizej 18-lat, oraz
zakazie reklamy alkoholu.



9. Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto do:

1) zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i utrzymywania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym wynikajagcym z normalnej jego eksploatacji zgodnym z
przedmiotem umowy,

2) prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przeznaczeniem opisanym w §1 pkt 1 niniejszej umowy,

3) ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych terendw i obiektéw oddanych w dzierzawe, w tym kosztéw
odbioru sciekdw i nieczystosci statych, dostawy wody, energii elektrycznej,

4) zaopatrywania punktéw gastronomicznych i innych w towar handlowy itp. od godziny 6:00 do
godziny 9:00 oraz po godzinie 18:00,

5) niedokonywania zadnych zmian, przerdbek, dobudéwek ani ulepszen na dzierzawionym terenie bez
uprzednich uzgodnien z Wydzierzawiajacymi i ich pisemnego potwierdzenia. Jezeli Dzierzawca bez
uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego dokona jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy -
Wydzierzawiajgcy ma prawo przywrdécic je do stanu poprzedniego bez zgody Dzierzawcy i na jego koszt.
W przypadku budowy tymczasowego obiektu na dzierzawionej dziatce Dzierzawca nie moze stosowac
materiatow takich jak: ptyty OSB czy folii budowlanej w widocznym miejscu,

6) przestrzegania przepiséw bhp oraz p-poz.

7) powstrzymania sie od dziatan (gtosSnego odtwarzania muzyki itp.), ktére by zaktdcaty korzystanie
dzierzawcom z nieruchomosci sgsiednich, czy tez osobom korzystajgcym z odpoczynku, ponad
przecietng miare, wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia tej nieruchomosci (upomina
sie, ze czyn taki moze stanowi¢ wykroczenie zaktécania spokoju i podlega karze),

8) zawarcia stosownych umdw ubezpieczenia od ognia, zalania i innych zdarzen losowych, od kradziezy
z wtamaniem i od odpowiedzialnosci cywilnej,

9) uzyskania decyzji dyrektora Urzedu Morskiego w trybie art. 37 ust.1 Ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1125, ze
zm.) a dotyczgcej uzyskania zgody na prowadzenie dziatalnosci w pasie technicznym,

10) uzyskania wszelkich zgdd i pozwolen wymaganych prawem na posadowienie obiektéw oraz
prowadzenie dziatalnosci,

11) Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania zarzgdzenia nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w
Gdyni zdn. 5 maja 2011 r. w sprawie okreslenia wymogow zabezpieczenia terendw pasa technicznego
(a w razie jego zmiany — rowniez nowego Zarzadzenia w tej sprawie)

12) Wszelki wjazd pojazdéw mechanicznych, poza ratowniczymi, na teren pasa technicznego wymaga
uzyskania stosownej zgody Dyrektora Urzedu Morskiego, zgodnie z obowigzujgcymi procedurami.

13) Kopie stosownych zezwolen dzierzawca ma obowigzek posiadania na dzierzawionym obiekcie oraz
okazywania ich uprawnionym organom.

14) Dzierzawca zobowigzany jest do ograniczenia nosnikow reklamowych wytgcznie do promocji swojej
dziatalnosci lub podmiotéow poddzierzawiajgcych przedmiot dzierzawy w zakresie prowadzonej
dziatalnosci przez ten podmiot. taczna powierzchnia reklamowa prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekracza¢ 20m2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do umieszczania wtasnych reklam na
przebieralniach.



15) Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania w ogrddkach gastronomicznych jasnej kolorystyki
parasoli, parawandéw i innych elementéw w odcieniu bieli lub jasnego bezu. W przypadku stosowania
ogrodzenia terendw ogrédkéw gastronomicznych witasciwe jest wygrodzenie elementami drewnianymi
w odcieniach drewna. Dopuszczalne jest zastosowanie elementdéw lin zeglarskich, sieci rybackich itp.

16) Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania na dzierzawionym terenie porzadku i czystosci w
okresie prowadzenia dziatalnos$ci, zgodnie z przepisami prawa miejscowego, w szczegélnosci
regulaminu utrzymania czystoscii porzgdku w Gminie Miejskiej teba. Ponadto Dzierzawca zobowigzany
jest o dbatos¢ o teren przylegty bezposrednio do przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci nie
umieszczania nosnikdw reklamowych na terenie przylegtym oraz usuwania odpaddw powstatych w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig. W tym celu jest zobowigzany miedzy innymi do zawarcia odrebnej
umowy na wywodz nieczystosci z dzierzawionej nieruchomosci z firmg zajmujgcy sie usuwaniem
odpaddw i okazania tej umowy wraz z dowodem optaty za okres dzierzawy w danym roku osobie
upowaznionej przez Wydzierzawiajgcego

17) Dzierzawca zobowigzany jest do ograniczenia emisji hatasu, a w godzinach od 22:00 do 6:00
catkowitego zaniechania puszczania gtosnej muzyki z wyjgtkiem termindw, na ktére wyrazi zgode
Wydzierzawiajacy

18) Zobowigzuje sie Dzierzawce, aby kontener sanitarny byt otwarty codziennie, z mozliwoscig
skorzystania, co najmniej w godzinach od 9:00 do 21:00, przez caty okres obowigzywania umowy. W
przypadku jesli punkt gastronomiczny Dzierzawcy bedzie czynny poza ww. godzinami, Dzierzawca
zobowigzany jest do udostepniania toalety réwniez w godzinach dziatalnosci punktu
gastronomicznego.

19) Dzierzawca zobowigzany jest do biezgcego utrzymania catej przekazanej infrastruktury przedmiotu
dzierzawy, w tym przeprowadzania biezgcych napraw, malowania elementéw drewnianych przez caty
okres dzierzawy.

20) Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania demontazu catej infrastruktury przekazanej przez
Wydzierzawiajacego tj. 4 kontenerdw, 4 przebieralni, catej ktadki plazowej i transportu ww. do miejsca
sktadowania wskazanego przez Wydzierzawiajgcego, nie dalej niz 10km od aktualnego miejsca
usytuowania.

21) Dzierzawca jest zobowigzany do codziennego oczyszczania przez caty okres trwania umowy
przekazanej ktadki z piasku i odpaddw.

10. Dzierzawca wytoniony w przetargu zobowigzany bedzie, do uzyskania we wiasnym zakresie
niezbednych pozwolern wtasciwych podmiotdw wymaganych do prowadzenia na przedmiocie
dzierzawy dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem. Dzierzawce obcigza¢ bedg wszelkie koszty i ryzyko
zwigzane z uzyskaniem niezbednych zgdd, pozwolen, zgtoszerh oraz dokonaniem wszelkich innych
czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do prawidtowego i zgodnego z obowigzujgcymi
przepisami korzystania z przedmiotu dzierzawy.

11. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w przedmiocie dzierzawy w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

12. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za swoich pracownikéw, klientéw, kontrahentéw, dostawcow
i inne osoby przebywajace na terenie przedmiotu dzierzawy i wyrzadzone przez nich szkody.

13. Dzierzawcy przystuguje mozliwos$¢ prowadzenia dziatalnosci wytgcznie w okresie sezonu letniego.
Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajgcego poprzez poczte elektroniczng o dniu rozpoczecia
prowadzenia dziatalnosci, w terminie nie pdzniejszym niz 3 dni przed rozpoczeciem prowadzenia



dziatalnosci. Dzierzawca po zakonczeniu trwania umowy niezwtocznie usunie z przedmiotu dzierzawy
wszelkie konstrukcje i zabudowy. Teren plazy musi by¢ catkowicie wolny od jakichkolwiek elementéw.

14. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wydtuzenia prowadzenia dziatalnosci za dodatkowg optatg,
powyzej 180 dni w roku, o ile jest to zgodne z obowigzujgcymi przepisami, a takze pod warunkiem
uzyskania zgody Urzedu Morskiego oraz Wydzierzawiajacego.

15. Po zakonczeniu niniejszej umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do bezzwtocznego oprdznienia z
rzeczy stanowigcych jego wytgczng witasnos¢ oraz do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym
od nakfaddéw poczynionych na Przedmiocie Dzierzawy i uprzatnieciu $mieci oraz wszelkich ruchomosci
Dzierzawcy. W razie zaniechania wykonania tego obowigzku, pomimo wyznaczenia 3- dniowego
terminu dodatkowego, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ wykonania tego obowigzku na koszt i ryzyko
Dzierzawcy (bez uprzedniej zgody sadu).

16. Upowaznieni pracownicy Wydzierzawiajgcego majg prawo do kontroli przestrzegania przez
Dzierzawce warunkdéw korzystania z przedmiotu dzierzawy, okreslonych niniejsza umowa.

17. Niniejsza umowa nie zwalnia dzierzawcy z obowigzku przepisdw ustaw Prawo budowlane i Prawo
wodne.

19. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania przez Dzierzawce dzierzawionego
terenu niezabudowanego wg przedstawionej i zaakceptowanej koncepcji.

20. Wydzierzawiajgcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy dzierzawy w przypadku,
gdy wydzierzawiony teren bedzie uzytkowany niezgodnie z przeznaczeniem.

21. Wydzierzawiajgcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy dzierzawy w przypadku,
gdy ztozone pisemne o$wiadczenie dotyczgce niezalegania z naleznosciami oraz posiadanych zadtuzen
przedawnionych, wobec Portu Jachtowego w tebie Sp. z 0. 0. i Gminy Miejskiej teba na dzien przetargu
byto niezgodne z prawda.

22. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie dzierzawcy kwota
czynszu dzierzawnego nie podlega zwrotowi.

23. W przypadku rozwigzania umowy z uptywem okresu, na ktdry zostata zawarta lub przed tym
terminem, Dzierzawca zobowigzany bedzie do doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego na wtasny
koszt poprzez usuniecie urzadzen i obiektdw umieszczonych przez Dzierzawce.

KARY UMOWNE
§7

1. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego na podstawie § 3 ust. 3 z przyczyn
lezgcych po stronie Dzierzawcy, na Dzierzawcy cigzy obowigzek zaptacenia kary umownej w
wysokosci rownowartosci dwukrotnosci czynszu za dany rok.

2. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce warunkéw umowy dotyczgcych zwrotu przedmiotu
dzierzawy po zakonczeniu niniejszej umowy (bez wzgledu na sposdb zakonczenia umowy),
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej w
wysokosci 5% wartosci rocznego czynszu netto naleznego za rok, w ktérym doszto do rozwigzania
Umowy, za kazdy dzien opdznienia w opuszczeniu i zwrocie przedmiotu dzierzawy, liczac do dnia
zwrotu.



W przypadku naruszenia badz niedopetnienia obowigzkéw przez Dzierzawce zawartych w umowie
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej w
wysokosci:

1) 5% wartosci czynszu rocznego netto, o ktdrym mowa w § 4 niniejszej umowy, za kazde
uchybienie umowy w zakresie obowigzkéw opisanych w § 6 ust. 9 / za kazdy dzien — liczac od
dnia wskazanego w wezwaniu do usuniecia danego naruszenia jako ostatni dzied terminu
wyznaczonego Dzierzawcy na usuniecia danego naruszania, do dnia jego usuniecia.

2) 100% wartosci czynszu rocznego netto za naruszenie obowigzku wskazanego w § 6 ust. 9.

Kara umowna powinna by¢ uregulowana w terminie 7 dni od otrzymania od Wydzierzawiajgcego

wezwania do zaptaty.

taczna maksymalna wysokos$¢ kar umownych w okresie jednego sezonu wynosi 150% rocznego
Czynszu okreslonego w §4 ust. 1. Powyzszy limit wysokosci kar nie dotyczy kary umownej z § 7 ust.
2 i z ust. 3 pkt. 2) — ktérych to kar nie wlicza sie réwniez do powyzszego limitu.

Od kary umownej, ktéra nie zostanie uregulowana w terminie bedg naliczane odsetki za opdznienia
w transakcjach handlowych w wysokosci ustawowe;j.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania za szkody w wysokosci
przewyzszajacej kwote kary umownej.
W przypadkach:
- wykonania zabudowy niezgodnie z zaakceptowang koncepcjg,
- niedostarczenia w terminach Wydzierzawiajgcemu dokumentacji okreslonej w § 6, pkt 1,
- niewykonania nowych przytaczy energetycznych i wodno-kanalizacyjnych,
- nieopuszczenia terenu lub pozostawienie jakichkolwiek elementéw po zakornczeniu prowadzenia
dziatalnosci lub rozpoczecie dziatalnosci wczes$niej niz uzgodniono w Wydzierzawiajgcym,
Wydzierzawiajgcy ma prawo do:
1) wezwac Dzierzawce do dokonania niezbednych zmian w wyznaczonym terminie,
2) natozy¢ na Dzierzawce kare umowng w wysokosci 5% wartosci czynszu rocznego netto za
kazdy dzien pozostawania w stanie niezgodnym z zaakceptowanym projektem, liczac od
dnia nastepujgcego po uptywie terminu dodatkowego wyznaczonego zgodnie z pkt. 1)
powyze;j.
3) w przypadku braku dostosowania zabudowy do zaakceptowanej koncepcji pomimo
wyznaczenia terminu dodatkowego— rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym na
koszt i ryzyko Dzierzawcy.

ZABEZPIECZENIE UMOWY
§8

Na zabezpieczenie wszelkich roszczen Wydzierzawiajgcego, ktédre moga powstaé w stosunku do
Dzierzawcy, a wynikajgcych z tytutu niniejszej umowy, w szczegdlnosci: z tytutu czynszu, optat za
media, kar umownych, podatkdw, odsetek, kosztow dochodzenia naleznosci, ewentualnych kar
natozonych na Dzierzawce przez Wydzierzawiajacego lub podmioty trzecie, oraz kosztéw
wykonania zastepczego Dzierzawca zobowigzany jest wptaci¢ w terminie do dnia podpisania
umowy Kaucje w wysokosci 20% czynszu dzierzawnego od kwoty brutto, tj. .............. zt (sfownie:
................ ) na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego prowadzony przez Zjednoczony Bank
Spétdzielczy Odziat w tebie, nr rachunku 10 9324 0008 0002 3881 2000 0030.

Wydzierzawiajgcy moze skorzystac z kaucji w trakcie obowigzywania umowy. W przypadku uzycia
przez Wydzierzawiajgcego catosci lub czesci wptaconej kaucji z powodu zaistnienia wymagalnego



dtugu Dzierzawcy, Dzierzawca ma obowigzek, najdalej w terminie 7 dni od daty zawiadomienia go
przez Wydzierzawiajgcego o potraceniu kwoty dtugu z kwota kaucji - uzupetni¢ kwote kaucji do
wysokosci podanej w ust. 1 poprzez dokonanie stosownego przelewu na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego.

3. Zwrot kaucji w wysokosci nominalnej, z zastrzezeniem dokonania stosowanych potracen, nastgpi
do 21 dni po dokonaniu zwrotu Przedmiotu Dzierzawy.

4. Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego, zwigzanych ze zwrotem Przedmiotu Dzierzawy po
zakoniczeniu niniejszej Umowy (bez wzgledu na sposdb zakonczenia Umowy), Dzierzawca podda sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego co do terminowego
opuszczenia, opréznienia i zwrotu Przedmiotu Umowy dzierzawy, po ustaniu Umowy dzierzawy,
bez wzgledu na tryb i przyczyne; Zdarzeniem uprawniajgcym do nadania klauzuli wykonalnosci
bedzie oswiadczenie wydzierzawiajgcego ztozone z notarialnie poswiadczonym podpisem, z
ktorego bedzie wynika¢ ze Dzierzawca nie zwrdcit przedmiotu dzierzawy po ustaniu umowy
Dzierzawy mimo wyznaczenia mu przez Wydzierzawiajgcego terminu dodatkowego wynoszgcego
7 dni liczac od daty wystania wezwania.

5. Dzierzawca dostarczy oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji najpdiniej w dniu wydania
Przedmiotu Dzierzawy (przed podpisaniem protokotu wydania).

6. Wptata kaucji i dostarczenie oryginatu oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji jest warunkiem
wydania przedmiotu Umowy, niezaleznie od uprawnien do rozwigzania umowy z tego powodu
zgodnie z § 3 ust. 3.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

1. W okresie trwania dzierzawy strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na pismie o
kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. Korespondencje wystang na ostatni adres
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong z uptywem
pierwszego dnia po pierwszym awizowaniu przesytki listowe;j.

2. Korespondencje zwigzanym z wykonaniem Umowy, w tym wezwania do wykonania zaniechanych
obowigzkdéw Strony bedg kierowac na adresy e-mail Stron, odpowiednio:

do Dzierzawcy: .....@....... do wiadomosci:

do Wydzierzawiajacego: : .....@....... do wiadomosci:
§10

Prawa wynikajgce z powyzszej umowy nie sg zbywalne.
§11

Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie o
wypowiedzenie Umowy dla swojej skutecznosci moze by¢ ztozone w formie dokumentowej zgodnie z
§ 3 ust. 5, na adresy e-mail podane w § 9.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, za$
ewentualne spory powstate na tle jej stosowania poddaje sie rozstrzygnieciu sgdéw powszechnych
przed sgdem wiasciwym rzeczowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.



§13

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Zataczniki:
1) Mapa,
2) Klauzula RODO,

3) Obowigzujgce warunki uzytkowania terenu pasa technicznego.



