Port Jachtowy Sp. z 0. 0. z siedzibg w tebie, ogtasza konkurs ofert na dzierzawe powierzchni
plazowych.

Lokalizacje punktéw przedstawionych do konkursu przedstawiajg zataczniki graficzne:
- mapa nr 1 (okolice wejscia 28),

- mapa nr 5 (okolice wejscia 20)

- mapa nr 6 (okolice wejs¢ 16, 17, 18, 19)

- mapa nr 8 (okolice wejs¢ 11 13),

- mapa nr 9 (okolice wejscia 9).

Do kwoty zaproponowanego w ofercie (po ewentualnych negocjacjach) czynszu doliczony zostanie
podatek VAT w wysokosci 23%. Stawka zaproponowana w ofercie dotyczy jednego sezonu letniego, z
mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci do 180 dni. W kolejnych latach, kazdorazowo stawka bedzie
zwiekszana o stopien inflacji plus 1 pkt procentowy.

Niezaleznie od czynszu Dzierzawca ponosi koszty z tytutu zuzycia medidw, w szczegélnosci energii
elektrycznej, wody, odprowadzenia sciekdw lub opréznienia kanalizacji, wywozu nieczystosci, ustugi
tacznosci, podatku od nieruchomosci, ubezpieczen, optaty targowej i inne zwigzane z eksploatacja
przedmiotu dzierzawy, w tym biezacych napraw oraz kosztéw zwigzanych z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig gospodarcza.

Ogdlne obowiazki Dzierzawcéw punktow gastronomicznych, w zwigzku z zagospodarowaniem
przedmiotu dzierzawy:

1. Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu koncepcje zagospodarowania terenu oraz zabudowy,
nie pdzniej niz 14 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo
do wniesienia uwag badZz zmian w przedstawionej koncepcji w terminie do 14 dni od dnia
przedstawienia koncepcji. W przypadku przysztych zmian w sposobie zagospodarowania terenu,
Dzierzawca zobowigzany jest uzgadniaé wszelkie zmiany z Wydzierzawiajacym kazdorazowo.
Dzierzawca ponosi ww. naktady na Przedmiot dzierzawy na swdj koszt, bez prawa dochodzenia zwrotu
naktadoéw po zakorczeniu Umowy. Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwo$é odstepstwa zabudowy od
koncepcji zatgczonej do warunkéw konkursu wytgcznie w sezonach letnich 2026 i 2027 roku.

2. Dzierzawca do dnia 28 lutego 2028 roku przedstawi Wydzierzawiajgcemu projekt zabudowy z
ostateczng wizualizacjg oraz plan zagospodarowania terenu, stworzonych na podstawie koncepcji
bedacej zatacznikiem do warunkéw konkursu.

3. W sezonie letnim 2028 roku tj. nie pdzniej niz do dnia 31 maja 2028 roku Dzierzawca zobowigzany
jest do posadowienia zabudowy zgodnej koncepcjg bedacej zatgcznikiem do warunkéw konkursu z
uwzglednieniem ustalen z Wydzierzawiajgcym ostatecznego projektu, o ktérym mowa w punkcie 2.

4. Dzierzawca do dnia 30 wrzesnia 2027 roku przedstawi Wydzierzawiajgcemu przytgczeniowe warunki
techniczne, uzyskane od dostawcéw medidow (energetyczne oraz wodno-kanalizacyjne).

5. Dzierzawca do dnia 28 lutego 2028 roku Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu projekt nowych
przytaczy energetycznych, wodnych i kanalizacyjnych, stworzonych na podstawie uzyskanych przez



Dzierzawce przytagczeniowych warunkéw technicznych od dostawcow medidw. Wydzierzawiajgcy
zastrzega sobie prawo do wniesienia uwag badz zmian w przedstawionych projektach w terminie do 14
dni od dnia ich przedstawienia. Do dnia 31 maja 2028 roku Dzierzawca wykona do przedmiotu
dzierzawy nowe przytagcza energetyczne i wodno-kanalizacyjne na podstawie przedstawionych
projektéw. Do dnia 15 czerwca 2028 roku Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu dokumentacje
powykonawczg oraz umowe z dostawcami mediéw. Po zakoriczeniu Dzierzawy przytacza zostang
przekazane przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcemu. W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajacy
moze zwolnié Dzierzawce z obowigzku okreslonego w niniejszym punkcie.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do ograniczenia nos$nikéw reklamowych wytgcznie do promocji swojej
dziatalnosci lub podmiotéw poddzierzawiajgcych przedmiot dzierzawy w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci przez ten podmiot. tgczna powierzchnia reklamowa prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekracza¢ 5m2. Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania w ogrddkach gastronomicznych jasnej
kolorystyki parasoli, parawandéw i innych elementéw w odcieniu bieli lub jasnego bezu. W przypadku
stosowania ogrodzenia terenéw ogrodkdw gastronomicznych witasciwe jest wygrodzenie elementami
drewnianymi w odcieniach drewna. Dopuszczalne jest zastosowanie elementdw lin zeglarskich, sieci
rybackich itp.

Ogodlne obowigzki Dzierzawcow punktow sportowo-rekreacyjnych, w zwigzku z zagospodarowaniem
przedmiotu dzierzawy:

1. Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ posadowienia na przedmiocie dzierzawy wyltacznie
zabudowe z elewacjg drewniang lub drewnopodobng w odcieniach drewna Ilub biata.
Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwosé ustawienia dmuchanych urzadzen zabawowych w jasnym,
jednolitym kolorze.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do ograniczenia nosnikéw reklamowych wytgcznie do promocji
swojej dziatalnosci lub podmiotéw poddzierzawiajgcych przedmiot dzierzawy w zakresie prowadzone;j
dziatalnosci przez ten podmiot. tgczna powierzchnia reklamowa prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekracza¢ 5m2. Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania jasnej kolorystyki elementéw
zagospodarowania terenu w odcieniu drewna, bieli lub jasnego bezu. W przypadku stosowania
ogrodzenia terendéw wiasciwe jest wygrodzenie elementami drewnianymi w odcieniach drewna lub
bieli. Dopuszczalne jest zastosowanie elementdw lin zeglarskich, sieci rybackich itp.

OKRES DZIERZAWY
Czas trwania umowy dzierzawy:

umowa na czas oznaczony na okres od dnia podpisania umowy w 2026 roku do dnia 31.10.2032 roku,
z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci podczas siedmiu sezondw letnich do 180 dni w kazdym roku
trwania dzierzawy.

Dzierzawcy przystuguje mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnos$ci wytgcznie w okresie do 180 dni, w kazdym
roku obowigzywania umowy. Dzierzawca w kazdym roku powiadomi Wydzierzawiajgcego poprzez
poczte elektroniczng o dniu rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci, w terminie nie pdzniejszym niz 14
dni przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci. W roku 2026 dopuszcza sie mozliwo$¢ przekazania
informacji nie pdzniej niz 3 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci.

Dzierzawcy przystuguje prawo pierwszenstwa zawarcia umowy Najmu na kolejne okresy, pod
warunkiem, ze zaoferuje czynsz nie nizszy niz najwyzsza oferta ztozona przez innego oferenta po
zakonczeniu niniejszej umowy i pod warunkiem ze w miesigcu, w ktérym ztozy ww. oferte nie bedzie
posiadat zadnych przeterminowanych naleznosci wobec Wydzierzawiajgcego w tytutu jakichkolwiek



naleznosci umownych. Prawo pierwszenstwa przystuguje mu na okres 3 lat od dnia wygasniecia
niniejszej umowy.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ wypowiedzenia umowy:

o w przypadku braku uzgodnien lokalizacji przez Urzad Morski, do dnia 30 marca w kazdym roku trwania
dzierzawy,

¢ ze wzgleddéw niezaleznych od spétki (np. plany inwestycyjne miasta, Urzedu Morskiego lub innych
uprawnionych podmiotéw, a takze zdarzen losowych - mogg by¢ wypowiedziane w kolejnym okresie
dzierzawnym w terminie do 30 marca kazdego roku dzierzawy)

Zapisy umowy moga ulec zmianie, w przypadkach niezaleznych od Wydzierzawiajgcego w zwigzku z
wymogami formalnymi Urzedu Morskiego lub Urzedu Miasta w tebie.

CZYNSZ DZIERZAWNY
Czynsz z tytutu dzierzawy ptatny jest w nastepujacych okresach:
Z tytutu dzierzawy w roku 2026:

a) Na poczet kaucji za caty okres dzierzawy Dzierzawca wptaci kwote kaucji w wysokosci 20%
uzgodnionej stawki brutto za jeden sezon.

b) Czynsz dzierzawny za sezon letni 2026 roku Dzierzawca uisci w nastepujgcy sposob:
- 50% uzgodnionej stawki plus podatek VAT, za jeden sezon nie pdzniej niz 14 dni od podpisania
umowy,
- 50% uzgodnionej stawki plus podatek VAT, do dnia 31 lipca 2026 roku.

Z tytutu dzierzawy w kolejnych latach:

Wartos¢ czynszu dzierzawy do zaptaty w latach 2027-2032 bedzie waloryzowana o Srednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych przez Prezesa Gtédwnego Urzedu
Statystycznego plus 1 punkt procentowy.

Zwaloryzowany czynsz ptatny w latach 2027-2032 bedzie w dwdch réwnych ratach:
a) | rata czynszu — ptatna do 31 marca kazdego roku trwania umowy;

b) Il rata czynszu — ptatna do 31 lipca kazdego roku trwania umowy.

WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO KONKURSU
W konkursie moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne ktére:

- nie zalegajg z naleznosciami, wobec Portu Jachtowego w tebie Sp. z 0. 0. i Gminy Miejskiej teba na
dzien ztozenia oferty oraz nie majg zadnych zadtuzen przedawnionych wzgledem ww.

- w przypadku podmiotéw sktadajgcych oferte na punkty gastronomiczne, posiadajg doswiadczenie w
prowadzeniu dziatalnos$ci gospodarczej o profilu gastronomicznym lub cateringowym, co najmniej 24
miesigce do dnia sktadania ofert.

- Ztoig oferte z propozycjg cenowy, w formie wiadomosci email na adres info.port@leba.eu do dnia
15.05.2026 roku, do godziny 14:00.



TERMIN | MIEJSCE KONKURSU

Oferty nalezy sktada¢ w formie wiadomosci email na adres info.port@leba.eu do dnia 15 maja
2026 roku od godziny 14:00:

WARUNKI DZIERZAWY
1. Ustanawia sie termin:

- podpisania umowy dzierzawy w nieprzekraczalnym terminie 7 dni roboczych od momentu przestania
informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty.

- przedstawienia koncepcji zagospodarowania terenu w nieprzekraczalnym terminie do 14 dni od
podpisania umowy;

- okazanie podpisanej i optaconej za okres dzierzawy umowy na odbidér nieczystosci statych w
nieprzekraczalnym terminie do 14 dni od podpisania umowy;

- informowania o rozpoczeciu prowadzenia dziatalnosci 14 dni przed dniem rozpoczecia. W 2026 roku
dopuszcza sie termin informowania o rozpoczeciu dziatalnosci do 3 dni.

2. Warunkiem podpisania umowy z Dzierzawca, ktéry wygra konkurs jest dostarczenie nastepujacych
dokumentdow w oryginale:

- potwierdzenie wptaty kaucji do kwoty 20% uzgodnionej stawki czynszu brutto;

- ztozg pisemne oswiadczenia w oryginale, bedace zatgcznikami nr 3, 4, 5, 6 do niniejszego ogtoszenie.
W przypadku punktéw gastronomicznych dodatkowo wymagane bedzie dostarczenie podpisanego
oswiadczenia, okreslonego zatacznikiem nr 7 do niniejszego ogtoszenia.

- wazny dokument tozsamosci (do wgladu przy podpisaniu umowy);

- w przypadku wspélnikéw spétki cywilnej dodatkowo nalezy wskazac nazwe spotki i jej wspdinikow,
NIP spotki, a takze przedtozyé kopie umowy spoétki, petnomocnictwo do jej reprezentowania (jesli
dotyczy), dowdd tozsamosci osoby upowaznionej do reprezentowania spétki lub petnomocnika;

- w przypadku osdb prawnych dodatkowo nalezy przedstawié aktualny wypis z wtasciwego rejestru, NIP,
stosowne petnomocnictwa, dowody tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot;

- osoby przystepujace do konkursu wspdlnie zobowigzane sg do wskazania petnomocnika, ktéry w ich
imieniu podpisze umowe i bedzie reprezentowat podmioty. Osoba taka posiadaé¢ powinna
petnomocnictwo udzielone przez pozostate osoby.

3. Dzierzawca wytoniony w konkursie zobowigzany bedzie, do uzyskania we wtasnym zakresie
niezbednych pozwolen wiasciwych podmiotéw wymaganych do prowadzenia na przedmiocie
dzierzawy dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem. Dzierzawce obcigza¢ beda wszelkie koszty i ryzyko
zwigzane z uzyskaniem niezbednych zgdd, pozwolen, zgtoszern oraz dokonaniem wszelkich innych
czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do prawidtowego i zgodnego z obowigzujacymi
przepisami korzystania z przedmiotu dzierzawy.

4. Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem.

5. Wydzierzawiajgcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy dzierzawy w przypadku, gdy
wydzierzawiony teren bedzie uzytkowany niezgodnie z przeznaczeniem.



6. Wydzierzawiajgcy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy dzierzawy w przypadku, gdy
ztozone pisemne o$wiadczenie dotyczgce niezalegania z naleznosciami oraz posiadanych zadtuzen
przedawnionych, wobec Portu Jachtowego w tebie Sp. z 0. 0. i Gminy Miejskiej teba na dzien sktadania
ofert byto niezgodne z prawda.

7. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z przyczyn lezgcych po stronie dzierzawcy kwota czynszu
dzierzawnego nie podlega zwrotowi.

8. W przypadku rozwigzania umowy z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta lub przed tym
terminem, Dzierzawca zobowigzany bedzie do doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego na wtasny
koszt poprzez usuniecie urzadzen i obiektdw umieszczonych przez Dzierzawce.

9. Dzierzawca jest zobowigzany do zachowania na dzierzawionym terenie porzadku i czystosci przez
caty rok, zgodnie z przepisami prawa miejscowego, w szczegdlnosci regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku w Gminie Miejskiej teba. Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest o dbatos¢ o teren przylegty
bezposrednio do przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci nie umieszczania nosnikow reklamowych na
terenie przylegltym oraz usuwania odpadéw powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscis.

10. Organizator zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w konkursie, odwotania i uniewaznienia
konkursu w czesci lub w catosci bez podania przyczyny.

Szczegdtowych informacji dotyczacych przedmiotu konkursu udziela:
Port Jachtowy w tebie sp. z 0.0., email: info.port@leba.eu

Zataczniki do niniejszego ogloszenia stanowig jego integralng catosé. Kaidy z podmiotéw
przystepujacych do konkursu zobowigzany jest zapozna€ sie z trescig zataczonej dokumentacji.
Przystgpienie do konkursu jest jednoznaczne z zapoznaniem sie z trescig opisanych dokumentow i
wyrazeniem zgody na ich stosowanie.

Prezes Portu Jachtowego

Leszek Paszkowski

Signed by /

Podpisano przez:
Zataczniki:
Leszek Paszkowski
Regulamin konkursu.

Wzdér umowy dzierzawy gastronomia.

Wzdér umowy dzierzawy rekreacja.

Klauzula informacyjna RODO.

Warunki uzytkowania terenu pasa technicznego.
Oswiadczenie dot. niezalegania z naleznosciami.
Oswiadczenie dot. posiadanego doswiadczenia.
Wykaz punktow.

. Zataczniki graficzne (Mapy).

10. Wytyczne przygotowania oferty.

11. Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
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