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OPIS DO KONCEPCJI TYMCZASOWYCH PUNKTOW
GASTRONOMICZNYCH NA GDANSKICH PLAZACH

I. Cel wykonania koncepgciji

Koncepcja tymczasowych punktéw gastronomicznych na plazach znajdujgcych sie w zarzadzie Portu
teba okresla wytyczne, jakie muszg spetniac w/w obiekty. Celem przygotowania koncepcji jest
ujednolicenie tymczasowej zabudowy pojawiajgcej sie¢ w sezonie letnim na dzierzawionych terenach
plaz. Koncepcja ma stanowi¢ wskazéwke dla Dzierzawcéw jak mozna ksztaltowaé obiekty na
plazach, ale tez stawia¢ konkretne wymagania, ktorych spetnienie bedzie egzekwowane przez
Zarzadce plaz.

Gtéwnym celem koncepcji jest okreslenie wytycznych dotyczacych wygladu punktoéw: ich
gabarytow, stylistyki, kolorystyki, materialow, motywow dekoracyjnych. Przedstawiony w
koncepciji uktad funkcjonalny obiektu (uklad pomieszczen) nie jest obligatoryjny, nalezy go
traktowa¢ jedynie jako przyktad mozliwego do wykorzystania rozwigzania.

Koncepcja ma stanowi¢ podstawe do przygotowania projektéw budowlanych i wykonania w/w

obiektow. Dopuszcza sie odstepstwa od niniejszej koncepcji w zakresie uzgodnionym z Portem teba.

Il. Idea

Miasto teba jako kurort miasto zaczeto funkcjonowac¢ dzieki dwém kluczowym inwestycjom: budowie
nowej drogi taczacej tebe z Leborkiem (1869) i linii kolejowej (1899). Dom Zdrojowy otwarto w 1906r.

Od tego momentu do dzi$ teba kojarzy w swiadomosci spotecznej z letniskiem.
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Historyczna architektura kagpielisk wpisata sie we wspotczesne skojarzenia zwigzane z czasem
wakacji spedzonych nad morzem. Stata sie jednym z symboli kultury wypoczynku. Owa nostalgia
stanowi spoiwo tgczace dzien dzisiejszy z przeszioscig, powoduje, ze wiekszos¢ spoteczenstwa
przychylnym okiem patrzy na architekture odwotujgca sie do przesziosci. Autorzy koncepcji widzg w
tym sposdb na przywrécenie terenom nadmorskim spojnego wizerunku.

Stad decyzja by siegnaé do stylistyki obiektéw zwigzanych z obstugg wczasowiczow z pierwszego
okresu funkcjonowania miasta jako letniska, to jest pierwszej potowy XXw. Byt to jednoczes$nie okres

tworzenia sie tozsamosci teby jako kurortu wypoczynkowego.

Gruss aus Ostseebad Leba Nitschke's Hotel




Miejscowosci nadmorskie potudniowego wybrzeza Battyku tworzyly wtedy dos¢ jednorodny zespot
zatozenh przestrzennych, charakteryzujgcych sie podobnymi cechami i wywodzacych sie ze wspdlnych

korzeni kulturowych. Dlatego poszerzono pole poszukiwania inspiracji, takze na sgsiednie

miejscowosci o rownie dtugiej tradycji kurortow wypoczynkowych.




Celem koncepciji jest uporzadkowanie przestrzeni plaz, co pozwoli podkresli¢ jej range i urode, oraz w
harmonijny sposdb umiesci¢ w niej nowe obiekty tgczace motywy tradycyjne i wspoétczesne. Aby
poprawi¢ jakos¢ tych miejsc na poczatku pracy nad konchecjg okreslono uniwersalne cechy dobrej
przestrzeni. Zwrécono uwage na takie wartosci jak: kompozycja; logika; harmonia, porzadek i spokdj
wizualny; spokojne i $wiadome stosowanie materiatdw budowlanych; dbatos¢ o detal architektoniczny
i urbanistyczny. Na nich oparto zatozenia wizualne niniejszej koncepcji. Szerzej opisano je w dziale V

opisu.

Jednoczesnie autorzy koncepcji majg swiadomos¢, jak rézne mogg byc¢ potrzeby powierzchniowe
inwestorow realizujgcych swoje biznesy na plazach. Zalezg one nie tylko od indywidualnych
pomystow przedsiebiorcow, ale tez od potrzeb rynku, wytycznych instytucji zewnetrznych it.d. Dlatego
stworzono koncepcje elastycznego ksztattowania punkow ustugowych, opartg o moduty, z ktérych
mozna tworzy¢ obiektu réznej wielosci i funkcji o spdjnej stylistyce. Szerzej opisano ja w dziale 1V

opisu.

lll. Podstawowe zalozenia. Odniesienia do MPZP. Podstawowe informacije
o ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Wskazanie konkretnych lokalizacji, w ktérych powstang objete koncepcjg punkty, nastgpi na etapie
przetargu na dzierzawe. Obszar plaz morskich na terenie miejscowosci i gminy teba jest dos¢
rozlegty. Obowigzujg na nim zapisy trzech réznych Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego:

- UCHWALA NR XLI1/484/2018 RADY MIEJSKIEJ W LEBIE z dnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teby dla terenu
potozonego w pétnocnej czesci miasta teby, w sgsiedztwie ulic: Kosciuszki, Morskiej, Wojska
Polskiego, Nadmorskiej i Lesnej teba — Park Nadmorski” - obejmujgca teren tzw. ,Plazy A", na
wschéd od Portu

- UCHWALA NR XXIX/280/2021 RADY MIEJSKIEJ W LEBIE z dnia 11 maja 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t.eba — ul. Turystyczna” -
obejmujgca teren tzw. ,Plazy B”, na zachdd od Portu

- UCHWALA NR V/62/2019 RADY MIEJSKIEJ W LEBIE z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teba — Pdtnoc”- obejmujgca teren
tzw. ,Plazy C”, na wschdod od ,Plazy A”

Ponadto na wschéd od ,Plazy C” oraz na zachdd od ,Plazy B” rozposcierajg sie terany plaz nie objete
zadnym MPZP.

Zabudowa odpowiadajgca ztozeniom Inwestora i stanowigca przedmiot niniejszej koncepcji mozliwa
jest jedynie na terenie Plazy A (oraz by¢é moze, po uzyskaniu odpowiednich decyzji o warunkach
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zabudowy, na terenach nie objetych MPZP). Plany miejscowe na terenach Plaz B i C praktycznie
wykluczajg zabudowe ustug zwigzanych z komercyjng obstuga ruchu turystycznego, poza niewielkimi,
sezonowymi obiektami o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 20m?, ktére mogg byé
lokalizowane jedynie w Scisle wyznaczonych na rysunkach planéw obszarach (3 obszary na terenie
Plazy C i 2 obszary na terenie Plazy B).

Plaze A, lezg w obrebie terenu okreslonego w MPZP numerem 01.PZ. Zabudowie na tym obszarze
nie sg stawiane szczegolne wymagania w zakresie formy czy lokalizacji zabudowy. Jak méwi plan:

W ramach okres$lonej funkcji mogg byc¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane o charakterze
sezonowym zwigzane z obstugg plazy

w szczegolnosci:

a) obiekty niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa osob kgpigcych sie,

b) obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego w szczegolnosci handlowe i gastronomiczne,

c) obiekty - punkty pomocy medycznej, przebieralnie, natryski, inne obiekty zwigzane z realizacjg
zadan celu publicznego usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od podnéza wydmy i budowli
hydrotechnicznych.”

MPZP nakfada tez zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0m.

Caly obszar tebskich plaz morskich, objetych MPZP znajduje sie w otulinie Stowinskiego Parku
Narodowego. Plaze poza obowigzujgcymi MPZP znajdujg sie na terenach bezposredniej ochrony:

te w zachodniej czesci gminy w obszarze na terenie Stowinskiego Parku Narodowego, te w czesci
wschodniej na terenie Rezerwatu Mierzeja Sarbska. Ponadto czes¢ terendw plaz objeta jest ochrong

w ramach Obszaréw Natura 2000.

Tereny plaz potozone sg w granicach Pasa Technicznego brzegu morskiego. Pas techniczny stanowi
strefe

wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i lgdu. Lasy znajdujgce sie w granicach Pasa
Technicznego posiadajg status lasow ochronnych. Caty obszar Pasa Technicznego na mocy ustawy
Prawo wodne jest obszarem szczegdlinego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia i
zakazy

wynikajgce z przepiséw odrebnych. Dopuszczalna jest na nich zabudowa tymczasowa, w formie
dopuszczonej MPZP i uzgodnionej z Urzedem Morskim (wstepny zakres dopuszczeh ze strony

Urzedu Morskiego uzgadnia Port Leba i zostanie on przedstawiony w przetargu na dzierzawe).

Tereny plaz nie znajdujg sie w zakresie ochrony konserwatorskie;j.



Réznorodnos¢ miejsc na plazach, w ktérych majg stang¢ punkty, oraz rozbiezne zatozenia biznesowe
dzierzawcéw wymagajg elastycznego podejscia do wielkosci zabudowy stanowigcej przedmiot
koncepciji.

Aby zapewni¢ spojnosé wszystkich punktéw, przy zapewnieniu mozliwosci wykonania ich w réznych
rozmiarach, opracowano koncepcje powickszania wariantu podstawowego (hajmniejszego)
poprzez dostawianie kolejnych modutéw tej samej wielkosci. Dostawianie to odbywa¢ sie moze
tylko na scisle okreslonych zasadach, opisanych ponizej i zobrazowanych w czesci rysunkowe;j
koncepciji na planszach ideogramow.

Koncepcja ta daje tez Dzierzawcom mozliwos¢ rozwoju/zmniejszania skali dziatalnosci w kolejnych
latach dzierzawy, w zaleznosci od potrzeb w danym sezonie i indywidualnego biznes-planu.

Bazowy modut konstrukcyjno-funkcjonalny projektuje sie o statej wielkosci - wymiarach w osiach

4,5x4,5m (co daje powierzchnie ok. 20m? - w zaleznosci od zastosowanej grubosci $cian).
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Wielkos¢ zastosowanego modutu jest stata i obowigzujaca (dopuszcza sie modyfikacje w

granicach 8% - co daje powierzchnie modutu od 17m? do 23,5m3).
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Koncepcja zaklada dwa rodzaje modutow: petne i lekkie - transparentne. Podstawowe funkcje
punktow planuje sie umieszczaé w modutach petnych. Moduty lekkie przewidziano z myslg o

powiekszeniu przestrzeni konsumpcyjnej - opisano je doktadniej w dalszej czesci koncepcii.
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Przewiduje sie zestawianie ze sobg modutéw bazowych.Na podstawie analizy przyjaznej cztowiekowi

skali zabudowy plazowej, jako podstawowg szerokos¢ budynku przyjeto szerokos¢ 2 modutéw.

Dopuszczalna dlugos¢ budynku to od 3 do 5 modutéw.

Wielko$¢ modutu bazowego okreslono tak, by zmiescity sie w nim swobodnie podstawowe elementy
funkcjonalne, wchodzgce w sktad punktu t.j. :
e w1 module - ogéinodostepne WC dla klientow,

3 |

IxMODUE
BAIOWY
PELNY

| | | WC dla KLIENTOW |

[ ]
w 2 modutach - matg kuchnie z magazynem, zapleczem socjalnym dla pracownikow i barem bgdz

zaplecze punktu ustugowego/handlowego z pomieszczeniami moggcymi stuzy¢ jako magazyny lub
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pomieszczenia warsztatowe z ladg do obstugi klienta.Dopuszcza sie tez przesuniecie funkciji
pomiedzy modutami i nie zajmowanie catego modutu na dang funkcje (czego przykiad
zaprezentowano w koncepcyjnym rozwigzaniu rzutu (rys. A/01)) lub odwrotnie, zajecie na dang
funkcje czesci sgsiedniego modutu. We wspomnianej czesci koncepcji szczegdtowo przedstawiono
przykladowe rozwigzania dla punktu gastronomicznego, ze wzgledu na to, ze jest to funkcja
najbardziej skomplikowana.

Wygodng powierzchnig potrzebng do funkcjonowania zaplecza punktu jest powierzchnia 3 modutow.
Po dodaniu dodatkowego rzedu 3 modutdw na przestrzen konsumpcyjna/obstugi klienta, uzyskujemy
najmniejszy punkt o zatozonej szerokosci 2 modutow i powierzchni ok. 120m?. Zatozenie obietku na

rzucie prostokata przyjeto ze wzgledéw wizualnych.

MARA KUGHMIA 7 ZAPLECZEM | BAREM MatA KUCHNIA Z ZAPLECZEM | BAREM
WC dlie KLENTOW (ZAPLECZE PUNKTU WC dia KLIENTOW (ZAPLECZE PUNKTU
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Ten najmniejszy punkt wielkosci 3x2 moduty (pow. ok. 120m?) stanowi wersje wyjsciowg, mozliwg do

rozbudowy na trzy sposoby (patrz: plansze ideograméw nr 5, 6, 7):

pierwszym z nich jest zwiekszanie dtugosci obiektu poprzez dostawienie od szczytu par

petnych modutéw (max. dopuszczalna diugos¢ to 5 modutéw).
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MOZLIWE DO UZYSKANLA WERSJE ROZEUDOWANE PUNKTU POPRZEZ ZWIEKSZANIE DEUGOSCI BUDYNKU

drugim jest zwigekszenie szerokosci obiektu poprzez dostawienie 1 rzedu modutéw
transparentnych - lekkich. Czes¢ lekka ma stanowi¢ dopetnienie gtdéwnej bryty obiektu z
modutéw petnych, ale nie przyttaczajgc jej. Aby bryta gtdbwna wcigz stanowita dominujgcy
element obiektu, czes¢ dodatkowg przewiduje sie jako mozliwie lekka, wykonang z
transparentnego/przezroczystego poszycia, stanowigcego ochrone przed warunkami
atmosferycznymi, a jednoczesnie pozwalajgcego podziwiaé walory nadmorskiego krajobrazu.
Modulty lekkie nie mogg jednak stwarzacC poczucia ,tandety”, wykonac je nalezy w konstrukgji
drewnianej lub stalowej z elementow o przekroju min 4x4cm, wypetnienie z powitoki
transparentnej dobrze naciggnietej na ramach, forme modutéw lekkich uzgodni¢ z Portem
teba.
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drewnianymi.

zestawiania ze sobg max. 2 bryt, szerokosci 2 modutéw, diugosci od 3 do 5 modutdw.

trzecim jest zestawianie obok siebie w formie obiektu 2 brytowego 2 bryt z petnych modutéw,

dopuszcza sie
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Przyktadowe mozliwe do uzyskania powierzchnie punktéw pokazano na planszy ideograméw

nr 8, znajdujacej sie w czesci rysunkowej koncepcji.

V. Koncepcja stylistyki punktéw

W czesci rysunkowej dotyczgcej stylistyki obiektow przedstawiono najbardziej typowy z mozliwych do
uzyskania (wg opisanych powyzej zasad) wariantow wielkosci punktu. Rysunki opracowano dla funkcji

gastronomicznej, bedgcej najbardziej ztoZzonym zagadnieniem.

Jak wspomniano na wstepie, tworzgc koncepcje stylistyki punktéw, czerpano z tradycji historycznej
zabudowy. Przystepujgc do pracy nad koncepcjg stylistyki punktéw, w celu znalezienia nawigzania do
architektury historycznego kurortu dokonano przeglagdu detali i rozwigzan architektonicznych
wystepujgcych w zachowanej (fizycznie i na fotografiach) zabytkowej architekturze teby i innych
battyckich kurortéw pierwszej potowy XX wieku. Skupiano sie na obiektach o funkcji zblizonej do
punktow, stanowigcych przedmiot niniejszego opracowania. Poza obiektami typowo plazowymi
(domami kapielowymi, przebieralniami), do grupy tej zakwalifikowano budynki obstugujgce
wypoczywajgcych: kurhausy, pensjonaty, restauracje itp. Szczegdlng uwage zwracano na te ich

elementy, ktére — podobnie jak wspotczesne punkty na plazy — uzytkowane byty sezonowo (werandy,
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loggie, tarasy). Z najczesciej wystepujgcych motywéw wybrano te, ktére dadzg sie tatwo
przetransponowac¢ do wspétczesnej architektury niewielkich punktéw na plazy (widoczna konstrukcja
szkieletowa (stupy, miecze, zastrzaty, podwaliny, belki oczepowe), deskowanie elewacji — w pionie i
poziomie, forma wykonczenia pol miedzy stupami werand z ¢éwieré-okrggtymi zastrzatami, mate

kwadratowe okienka, detal szczytu dachu — w formie uproszczonej, forma balustrady tarasu).

Drugim elementem bazowym koncepcji jest maksymalna otwartos¢ na morze czesci obiektu
przeznaczanej dla klientéw. Zamknieta forma punktéw pozwala im cieszy¢ sie urokami nadmorskiego
krajobrazu takze w okresach gorszej pogody. Innymi waznymi czynnikami, majgcymi wpltyw na
ostateczng forme koncepcji sa: skala dostosowana do perspektywy cztowieka, stworzenie wrazenia

przyjaznej przestrzeni oraz wywazona, dobra kompozycja.

Podstawowymi zatozeniami dla stylistyki obiektéw sa:

zastosowanie drewna jako podstawowego materiaty wykonczenia elewac;ji
* odwotanie do lokalnych tradycji zdobniczych i motywow architektonicznych zwigzanego z
morzem (uproszczonych, by da¢ do zrozumienia, ze sg to jednak obiekty wspotczesne),

* zastosowanie niewielkiej ilosci detali architektonicznych (ze wzgledu na niewielkie gabaryty
obiektéw oraz, by punkty tradycyjne nie stanowity duzego kontrastu w stosunku do wspotczesnych).

otwarcie na krajobraz plaz (zwrdcenie sie w kierunku linii brzegowej i zapewnienie szerokiego

widoku na morze)

VI. Szczegotowe wytyczne dotyczace stylu i materiatéw

Elementy charakterystyczne stylistyki, obligatoryjne do zastosowania w_ powstajgcych na plazach

punkach:
e widoczna konstrukcja drewniana lub wykonczona drewnem (stupy, zastrzaty, podwaliny, belki

oczepowe)

e dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 17° do 22° (optymalnie 20° — zgodnie z przestawiong
koncepcjg rysunkowq)

¢ elewacja wykonana z oblicowki drewnianej (szaléwki), w miare mozliwosci z drewna lokalnego,
mocowana w pionie lub poziomie

e okna zaplecza niewielkie, optymalnie kwadratowe, ze szprosami

e duze ,przeszklenia” od strony morza, podziat ,przeszklonych” scian na 4 pola w dtugosci
modutu, wykonczenie powstalych pél miedzy stupkami w formie nawigzujgcej do ¢Ewieré-
okragtych zastrzatéw,

o motyw dekoracyjny szczytéw dachu z pionowym i ukosnymi elementami nawigzujgcymi do
zdobnictwa historycznego (w uproszczonej formie)

e przewaga naturalnych materiatbw w wykonczeniu elewacji i terenu przy obiekcie: drewno,
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kamien, sznur, ptétno

e drewniane elementy balustrad, ptotkéw, azurowych pergol, donic, taraséw i tym podobnych
elementéw matej architektury

o kolorystyka: biel, jasna szarosc¢, naturalny kolor drewna.

Materiaty uzyte do budowy obiektu powinny mieé¢ nastepujgce witasciwosci:

Posadowienie — wg. szczegdlowego projektu konstrukcji opracowanego na etapie projektu
budowlanego.

Sciany — przyjeto konstrukcje szkieletowa, drewniana, tgczong systemowymi fgcznikami stalowymi.
Przewiduje sie wykonanie elementow konstrukcji drewna iglastego, rodzimego, klasy min. C27,
zabezpieczonego przeciwgrzybicznie i przeciw-ogniowo. Ostateczny dobdér drewna i okreslenie
jego parametréw wg. szczegdtowego projektu konstrukcji opracowanego na etapie projektu
budowlanego. Dopuszcza sie tez wykonanie konstrukcji z innych materiatéw pod warunkiem
wykonczenia jej widocznych elementow oktadzing drewniang. Wypetnienie miedzy stupkami z
desek opisanych nize;j.

Elewacja — deska elewacyjna drewniana w kolorze naturalnym, jasnym szarym lub ztamanej bieli.
Zabezpieczona przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych, farbami do malowania drewna
na zewnatrz. Farba powinna byc¢:

- elastyczna

- wodoszczelna

- paro-przepuszczalna

- kryjgca lub czesciowo transparentna (dopuszcza sie oba warianty).

.Przeszklenia”: w modutach petnych z pleksi lub z dobrze naciggnietej powtoki transparentne;, w

modutach lekkich z dobrze naciggnietej powltoki transparentnej, szprosy i dekory z drewna (forma wg

rysunkow koncepcyjnych elewac;ji lub zblizona).

Konstrukcja dachu — proponuje sie konstrukcje z kratownic drewnianych, z drewna iglastego klasy
min. C27, zabezpieczonego przeciwgrzybicznie i przeciw-ogniowo. Dopuszcza sie tez
wykonanie konstrukcji z innych materiatbw pod warunkiem wykonczenia jej widocznych
elementow oktadzing drewniang. Dopuszcza sie tez wykonanie konstrukcji z innych materiatow
pod warunkiem wykonczenia jej widocznych elementéw oktadzing drewniang lub przystoniecia
w inny sposob. Na etapie projektu budowlanego opracowac szczegotowy projekt konstrukcii.

Poszycie dachu — membrana z tworzywa sztucznego stosowana do przekry¢ lekkich
konstrukcji dachowych w jednolitym kolorze jasnym szarym lub biatym. W miejscu montazu
instalacji dachowej, nalezy wykonac¢ petne deskowanie. Dopuszcza sie stosowanie innych
rozwigzan po uzyskaniu aprobaty Portu teba

Taras — dowolna nawierzchnia zapewniajgca antyposlizgowosc i spéjnosc¢ ze stylistykg obiektu. W

czesci tarasu nalezy przewidzie¢ punkty mocowania parasoli ogrodowych,
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Wszystkie materialy uzyte do budowy muszg by¢ dopuszczone do stosowania w
budownictwie, posiadaé¢ stosowne atesty, znaki bezpieczenstwa oraz byé zgodne z

obowiazujgcymi normami.

Wytyczne dotyczace elementdéw zagospodarowania terenu i mebli zewnetrznych.

Do zagospodarowania terenu nalezy zaliczy¢:

- partie frontowg w skfad ktérej wchodzi taras ,

- mata architektura: tawki, stoty, parasole, donice,
- ciggi komunikacyjne,

- partie zaplecza z wydzielonym i ostonietym miejscem na kegi,
Wymienione elementy zagospodarowania terenu przy obiekcie proponuje sie wykona¢ z przewaga
naturalnych materiatéw (drewno, tkanina) , proste w formie, w kolorystyce odpowiadajacej kolorystyce

obiektu.

Dopetnieniem catosci moze by¢ zieleh urzadzona (preferowany rodzaj : trawy ozdobne, turzyce).

Vil. Dodatkowe uwarunkowania

Uwaga: projekty budowlane opracowane na podstawie niniejszej koncepcji muszga spetniaé¢

wymogi przepiséw techniczno-budowlanych, a takze prawa lokalnego. Musza byé zgodne z

zapisami_MPZP na danym terenie oraz wytycznymi Urzedu Morskiego i innych instytucji, z

ktérymi konieczne bedzie uzgodnienie projektu (np. Stowinski Park Narodowy). Moze sie to

wiazaé¢ z narzuceniem dodatkowych, nieopisanych w niniejszej koncepcji warunkoéw, jakie

musza spetniaé¢ obiekty. W przypadku rozbieznosci nadrzedne jest prawo lokalne i wymagania

narzucone przez jednostki uzgadniajace. Nalezy jednak zachowaé wszystkie mozliwe do

zachowania warunki postawione w koncepcji. Wszystkie projekty budowlane musza byé

uzgodnione z Portem teba

Opracowanie:

mgr. inz. arch. Karolina Paluszyriska-Czekaj
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POW. UZYTKOWA: 153,08 M2

ARCHITEKCI

TOTO Architekci - Karolina Paluszyriska -Czekaj
ul. Wajdeloty22/6a, Gdarisk tel. 500218 463

TEMAT: Koncepcja tymczasowych

punkdw gastronomicznych,
handlowych i
sportowo-rekreacyjnych na
plazach w zarzqdzie Portu teba

PROJEKTANT: PODPIS:

arch.Karolina Paluszyhska-Czekaj
PO/KK/408/2011 w spec. arch.

OPRACOWANIE:
arch.Marta Jacek

NAZWA KONCEPCJA - RZUT
RYSUNKU:

BRANZA | erehitekiure.

SKALA DATA IMIANA | NRRYS.

‘ koncepcja

| 1:100 |11.2025 A/O1




KONCEPCJA STYLISTYKI PUNKTOW

<] N
= NIZ] sy % )
™ TWFATATL 1

ELEWACJA FRONTOWA SKALA 1:100 ELEWACJA BOCINA SKALA 1:100

ELEWACJA TYLNA SKALA 1:100 ELEWACJA BOCINA SKALA 1:100

INSPIRACJE - WZORY - MORZE - TRADYCYJNY KURORT

M TOTO TOTO Architekci - Karolina Paluszynska -Czekaj
ARCHITEKCI ul. Wajdeloty22/6a, Gdarisk tel. 500 218 463
\ /\ / PROJEKTANT: PODPIS:

TEMAT: Koncepcija tymczasowych i .
pejaly 4 arch.Karolina Paluszynska-Czekaj

punk(')w gasir.onomicznych. PO/KK/408/2011 w spec. arch.
handlowych i
sportowo-rekreacyjnych na OPRACOWANIE:

plazach w zarzqdze Portu teba ||arch.Marta Jacek

NAZWA — KONCEPCJA - ELEWACJE

RYSUNKU:
[T s | rfor |
i SKALA DATA IMIANA | NRRYS.
= - (FAzA | koncepcja 1:100 |11.2025 A/02




KONCEPCJA ELASTYCINEGO
KSZTALTOWANIA WIELKOSCI PUNKTU

ideogramy - plansza nr 1

KONCEPCJA ELASTYCINEGO KSZTAXTOWANIA WIELKOSCI PUNKTU GASTRONOMICINEGO OPIERA SIE NA
POWIELANIU BAZOWEGO MODUtU KONSTRUKCYJINO-FUNKCJONALNEGO O STALEJ WIELKOSCI

450
- BAZOWY MODUt KONSTRUKCYJINO-FUNKCJONALNY PROJEKTUJE SIE O STAtEJ WIELKOSCI - WYMIARACH
MODUL W OSIACH 4,5x4,5m* (co daje powierzchnie ok. 20m? - w zaleznosci od zastosowanej grubosci Scian).
BAZOWY PRZEWIDUJE SIE ZESTAWIANIE ZE SOBA MODUtOW BAZOWYCH.

O wymiarach
w osiach 4,5x4,5m
pow. ok. 20m?

420

JAKO PODSTAWOWA, SZEROKOSC BUDYNKU PRZYJETO (na podstawie analizy przyjaznej cztowiekowi skali

zabudowy plazowej) SZEROKOSC 2 MODULOW, DLUGOSC - OD 3 DO 5 MODULOW. (W dalszej czesci
koncepciji szczegdtowo przedstawiono przyktadowe rozwigzania dla 3 z mozliwych do uzyskania
wielkosci, uznanych jako najbardziej typowe dla zabudowy plazowej).

*DOPUSZCLA SIE ZWIEKSZENIE/ZMNIEJSZENIE MODUtU O 8%

L 415 A 485
1 7
— 73 -
MODUL
BAZOWY "-8%" MODUL
o wymiarach == BAZOWY "+8% B
. ~ H
w osiach 4,15x4,15m © wymiarach 00
pow. ok. 17m? w osiach 4'85X4'825m TOTO TOTO Architekci - Karolina Paluszynska -Czekaj
pow. ok.23,5m? | | ||l accuirece ul. Waideloty22/6a, Gdarisk tel. 500 218 463
— T TEMAT: Koncepcja lymczasowych Z?SwJE'c(]IQI'i\ln%I:PGIUS nska-Czekaj PODPI:
‘ ‘ m ﬁg:lélonggg:\hionomlcmy(:h' PO/KK/4.08/2011 w spec. arch. zy I
T sportowo-rekreacyjnych na

plazach w zarzqdzie Portu teba

NAZIWA — IDEOGRAMY - plansza nr 1
RYSUNKU:

‘ BRANZA ‘ architektura ‘

| SKALA DATA IMIANA | NRRYS.

(FAzA | koncepcja | 1100 112025 1d/01




KONCEPCJA ZAKEADA DWA RODIZAJE MODULOW:
PEENE | LEKKIE - TRANSPARENTNE. PODSTAWOWE

FUKNCJE PUNKTOW PLANUJE SIE UMIESICIAC W

KONCEPCJA ELASTYCZNEGO
KSZTALTOWANIA WIELKOSCI PUNKTU
ideogramy - plansza nr 2

B

MODULACH PELNYCH. MODULY LEKKIE
PRZEWIDZIANO Z MYéLA @) POWIEKSZENIU
PRZESTRZENI KONSUMPCYJINEJ - OPISANO JE
DOKtLADNIEJ W DALSZEJ CZESCI KONCEPCJI.
| | | | |
q\ P B g 1 —
E%%%(L 1XMODUL
» BAZOWY
TR’A‘/@LYE'A"EI\I\TNY PEENY
d/ b _
| | | |
| |
2xMPDUL
BAZOWY PEENY

=

0|
[Z0E(

MALA KUCHNIA Z ZAPLECZEM i BAREM \

:©u\@

——

WIELKOSC MODUtU BAZOWEGO

OKRESLONO TAK, BY ZMIESCILY SIE
W NIM SWOBODNIE PODSTAWOWE
ELEMENTY FUNKCJONALNE,
WCHODZACE W SKtAD PUNKTU: t,.

W 1 MODULE OGOLNODOSTEPNE

WC DLA  KLIENTOW, W 2
MODUtACH  MALA KUCHNIE Z
MAGAZYNEM, ZAPLECZEM

SOCJALNYM DLA PRACOWNIKOW i
BAREM badz ZAPLECZE PUNKTU
UStUGOWEGO/HANDLOWEGO L
POMIESZCZENIAMI MOGACYMI

StUZYC JAKO MAGAIZYNY lub
POMIESZCZENIA WARSZTATOWE £
LADA do OBStUGI KLIENTA.

DOPUSZICZA SIE TEZ PRZESUNIECIE
FUNKCJI POMIEDZY MODUtAMI i NIE
LAJMOWANIE CALtEGO MODUtU
NA DANA  FUNKCIJE, CIEGO
PRZYKLAD ZAPREZENTOWANO W
KONCEPCYJNYM ROZWIAZANIU
RZUTU (rys. A/O1)

L/

TOTO

ARCHITEKCI

TOTO Architekci - Karolina Paluszyriska -Czekaj

ul. Wajdeloty22/6a, Gdarisk

tel. 500 218 463

TEMAT: Koncepcja tymczasowych

punkdw gastronomicznych,
handlowych i
sportowo-rekreacyjnych na
plazach w zarzqdzie Portu teba

ZAPLECZE PUNKTU

UStUGOWEGO/HANDLOWEGO Z LADA

OBStUGI KLIENTA

PROJEKTANCI:

arch.Karolina Paluszyhska-Czekaj
PO/KK/408/2011 w spec. arch.

PODPIS:

NAZIWA
RYSUNKU:

| ‘ BRANZA ‘ architektura

IDEOGRAMY - plansza nr 2

! SKALA

‘ koncepcja

‘ FAZA

DATA IMIANA | NRRYS.

| 100

11.2025 Id/02




WYSTARCZAJACA, WYGODNA POWIERZCHNIA
FUNKCJONOWANIA ZAPLECZA PUNKTU JEST POWIERZCHNIA

ok. 3 MODUtOW (moze ona zostaé pomniejszona, dzieki
czemu zwiekszona zostanie przestrzen konsumpcyjna - czego
przyktad zaprezentowano w koncpecyjnym rozwigzaniv rzutu
(rys. A/O1); moze tez zostac powiekszona kosztem przestrzeni
dla klientéw). PO DODANIU DODATKOWEGO RZEDU 3

MODUtOW NA PRZESTRZEN KONSUPCYJINA/OBSLUGI KLIENTA,
UZYSKUJEMY NAJMNIEJSZY PUNKT O ZALtOZONEJ SZEROKOSCI
2 MODULOW i POWIERZCHNI ok. 120m?2.

ZALOZENIE OBIETKU NA RZUCIE PROSTOKATA PRZYJETO ZE
WZGLEDOW WIZUALNYCH.

MALA KUCHNIA Z ZAPLECZEM i BAREM

WC dla KLIENTOW (ZAPLECZE PUNKTU
USLUGOWEGO/HANDLOWEGO)

| 3 MODULY PEENE - MIN. POWIERZCHNIA ZAPLECZA |

A A A

WYNIK

KONCEPCJA

KSZTALTOWANIA WIELKOSCI

ELASTYCINEGO

PUNKTU

DOSTAWIENIE DRUGIEGO RZEDU MODUEOW NA PRZESTRZEN
KONSUMPCYJINA/OBStUGI KLIENTA

1XxMODUL 1XMODUL 1XMODUL
BAZOWY BAZOWY BAZOWY
PEENY PEENY PEENY

ideogramy -

plansza nr 3

WC dla KLIENTOW

MALA KUCHNIA Z ZAPLECZEM i BAREM
(ZAPLECZE PUNKTU
USLUGOWEGO/HANDLOWEGO)

3xMODUt BAZOWY - P‘RZESTRZEN KONSUMPC

|
|
|
|
|
YINA/OBSEUGH KLIENTA
|
|
|
|
|

WERSJA MINIMUM WIELKOSCI PUNKTU

TOTO

ARCHITEKCI

TOTO Architekci - Karolina Paluszyriska -Czekaj

ul. Wajdeloty22/6a, Gdarisk

tel. 500 218 463

TEMAT: Koncepcja tymczasowych
punkdw gastronomicznych,
handlowych i
sportowo-rekreacyjnych na
plazach w zarzqdzie Portu teba

PROJEKTANCI:

arch.Karolina Paluszyhska-Czekaj
PO/KK/408/2011 w spec. arch.

PODPIS:

NAZIWA
RYSUNKU:

BRANZA ‘ architektura

IDEOGRAMY - plansza nr 3

! SKALA

FAIA | koncepcja

DATA

IMIANA

NR RYS.

| 100

11.2025

1d/03




KONCEPCJA ELASTYCZNEGO
KSZTALTOWANIA WIELKOSCI PUNKTU
ideogramy - plansza nr 4

PRZEDSTAWIONY NA POPRZEDNIEJ PLANSZY NAJMNIEJSZY PUNKT WIELKOSCI 3x2 MODULY (pow. ok. 120m?) STANOWI WERSJE

WYJSCIOWA, MOZLIWA DO ROZBUDOWY NA TRZY SPOSOBY**,

PIERWSZYM Z NICH JEST ZWIEKSZANIE DtUGOSCI OBIEKTU POPRZEZ DOSTAWIENIE OD SZCZYTU PAR PEENYCH MODULOW (max.

dopuszczalna dtugos¢ to 5 modutdw - ograniczenie narzucone ze wzgleddw wizualnych).

DRUGIM JEST ZWIEKSZENIE SZEROKOSCI OBIEKTU POPRZEZ DOSTAWIENIE 1 RZEDU MODUtOW TRANSPARENTNYCH - LEKKICH.
TRZECIM JEST ZESTAWIANIE OBOK SIEBIE 2 BRYt Z PEENYCH MODULOW - OPCJONALNIE POtACZONYCH ZE SOBA MODULAMI LEKKIMI

bgdz PERGOLAMI DREWNIANYMI.
(Opis tych frzech sposobdw na kolejnych planszach).

*“*MAKSYMALNA WIELKOSC ZABUDOWY PUNKTU W DANYM MIEJSCU NA PLAZY OGRANICZONA JEST WARUNKAMI OKRESLONYMI W

PRZETARGU NA DZIERZAWE.

AR
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TOTO Architekci - Karolina Paluszyriska -Czekaj

ul. Wajdeloty22/6a, Gdarisk

tel. 500 218 463

TEMAT: Koncepcja tymczasowych
punkdw gastronomicznych,

handlowych i

sportowo-rekreacyjnych na
plazach w zarzqdzie Portu teba

PROJEKTANCI:

PO/KK/408/2011 w spec. ar

arch.Karolina Paluszyhska-Czekaj
ec. arch.

PODPIS:

NAZIWA
RYSUNKU:

‘ BRANZA ‘ architektura

IDEOGRAMY - plansza nr 4

| SKALA DATA

FAZA

‘ koncepcja

IMIANA

NR RYS.

11.2025
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KONCEPCJA

ELASTYCINEGO

KSZTALTOWANIA WIELKOSCI PUNKTU

ideogramy -

WERSJA MINIMUM WIELKOSCI PUNKTU
\

N | | LY L8 B
c MALA KUCHNIA Z ZAPLECZEM i §9 3 IXMODUL 93 IXMODUL
KLIENTOW BAREM <« 33 | saowy T3% BAZOWY
> >
(ZAPLECZE PUNKTU 583 PEENY <=3 T PEENY
USLUGOWEGO/HANDLOWEGO) IS Q3
‘ Qx3I§ Q3x33
— — 933 — w33 —
Sx3 3§
| 08 08
3xMODUt BAZOWY - PRZESTRZEN NEgZ 1xMODUE NEg 1xMODUL
KONSUMPCYNA/OBSEUGI KLIENTA <« Q38— BAZOWY <« Q38— BAZOWY
| | QK PELNY 2o PEENY
Qg Qg
x x
-~ | -~ & -~ & -~

WYNIK—|—
WYNIK

plansza nr 5

MCHNI ZZAPL&,le% c MALA KUCHNI ZZAPLELZE%

BAREM BAREM ‘
Cdla (ZAPLECZE PUNKTU KLENTOW (ZAPLECZE PUNKTU ‘

LIENT! UStUG EGO/‘HANDT@@ UStUG EGO/‘HANDW

éerODUL BAZOWJF( PELNY - PRZESTR#EN

7X*ODUL BAZOWY REENY - PRZESTRZEW(I
BSLUGI KLIENTA

‘ KONSUMPCY JNA/OBSLUGI KLIENTT\ ONSUMPCYJNA/
| |
| | | |

\
MOZLIWE DO UZYSKANIA WERSJE ROZBUDOWANE PUNKTU POPRZEZ ZWIEKSZANIE DtUGOSCI BUDYNKU

TOTO TOTO Architekci - Karolina Paluszynska -Czekaj
ARCHITEKCI ul. Wajdeloty22/6a, Gdarsk tel. 500 218 463
POWIESZENIE OBIEKTU POPRZEZ ZWIEKSZANIE JEGO TEMAT: Koncepcio ez |[FROJEKTANCE | poprs
7 punkéw gastronomicznych, arch.Karolina Paluszynska-Czekqj
DrUGOSCI - DOSTAWIENIE OD SZCZIYTU PAR PEENYCH S
MODULOW (MAX. DOPUSICIANA DLUGOSC CALEGO plazach w zarzqzie Porty toba
OBIEKTU TO 5 MODULOW). NAWA  IDEOGRAMY - plansza nr 5

‘ BRANZA ‘ architektura

! SKALA DATA IMIANA | NRRYS.

‘ FAZA ‘ koncepcja

|- 1202 Id/05




C MALAKUCHNI ZZAPLE(,ZE%

BAREM
KLIENTOW {ZAPLECZE PUNKTU

UStuG EGO/‘ ANDT@@

3xMODUt BAZOWY - PR%ESTRZEN

KONSUMPCYJNA/OBSLUGI KLIENTA

MOZLIWOSC DOSTAWIENIA DODATKOWYCH MODULOW

TRANSPARENTNYCH-LEKKICH NA PRZESTRZEN KONSUMPCYJJNA/OBSLUGI
KLIENTA

| | | |
- N T

-

AN / AN
X or&/ui X o%ri 1\%0%1{
BAZIQWY BAZOWY BAZIOWY
TRANSPARENTNY | TRANSPARENTNY | TRANSPARENTNY
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/ / N
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WYNIK

C MALAKUCHNI ZZAPLE(,ZE%

BAREM
KLIENTOW {(ZAPLECZE PUNKTU
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3xMODUt BAZOWY - PR%ESTRZEN

KONSUMPCYJNA/OBSLUGI KLIENTA

|
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KONCEPCJA

ELASTYCINEGO
KSZTALTOWANIA WIELKOSCI

PUNKTU

-
~1xmoDuE”
BAZOWY
TRANSPARENTNY

/4EKK1\
/ AN
N

ideogramy -

plansza nr 6

_ . POWIESZENIE OBIEKTU POPRZEZ ZWIEKSZENIE JEGO SZEROKOSCI -
DOSTAWIENIE 1 RZEDU MODULOW TRANSPARENTNYCH - LEKKICH.
CZESC TA MA STANOWIC DOPEXNIENIE GEOWNEJ BRYLY OBIEKTU
Z MODUtOW PELNYCH ALE NIE PRZYTLACZAJAC JEJ. ABY BRYLA
GtOWNA WCIAZ SANOWILA DOMINUJACY ELEMENT OBIEKTU,

CZESC DODATKOWA PRZEWIDUJE SIE JAKO MOZLIWIE LEKKA, WYKONANA 7
TRANSPRENTNEGO/PRZEZROCZYSTEGO POSZYCIA, STANOWIACEGO OCHRONE
PRZED WARUNKAMI ATMOSFERYCZNYMI, A JEDNOCZESNIE POZWALAJACEGO

PODZIWIAC WALORY NADMORSKIEGO KRAJOBRAZU.
koncepcji okreslono warunki jakie majqg spetniac moduty lekkie).
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TOTO Architekci - Karolina Paluszyriska -Czekaj
ul. Wajdeloty22/6a, Gdarisk tel. 500218 463

TEMAT: Koncepcja tymczasowych
punkdw gastronomicznych,
handlowych i
sportowo-rekreacyjnych na
plazach w zarzqdzie Portu teba

PROJEKTANCI: PODPIS:

arch.Karolina Paluszyhska-Czekaj
PO/KK/408/2011 w spec. arch.
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— — POWIESZENIE PUNKTU W FORMIE OBIEKTU
L] e MCHBNA. EM% 2-BRYLOWEGO, STANOWIACEGO
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_ B e s MODULOW  (SZEROKOSCI 2  MODULOW,
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TEMAT: Koncepcja tymczasowych
punkdw gastronomicznych,
handlowych i
sportowo-rekreacyjnych na
plazach w zarzqdzie Portu teba

arch.Karolina Paluszyhska-Czekaj
PO/KK/408/2011 w spec. arch.
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PRZYKLADOWE MOZLIWE DO UZYSKANIA POWIERZCHNIE PUNKTOW
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sportowo-rekreacyjnych na
plazach w zarzqdzie Portu teba
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